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Cast A. — Cenova nabidka (sazba DPH je kalkulovédna ve vysi 21 %)

Ukon

Zaméreni byt a nebytovych prostor

Zaméreni bytu nebo nebytového prostoru

Zaméreni sklepu nebo komory (sklepni kéje se nezaméruiji)
Pocet zamérovanych bytl a nebytovych prostor = 50
Pocet zamérovanych sklepli a komor =0

Celkem za zaméreni

Prohlaseni vlastnika

Castka za jednotku (pfi poctu jednotek 15 a méné se jednd o ¢astku za celek)

Celkem za vypracovani prohlaseni vlastnika p¥i poctu jednotek 50

ZaloZeni a vznik spoleéenstvi vlastnikt

Vypracovani stanov SVJ a zajisténi jeho zapisu do vefejného rejstriku

Prevody jednotek

Vlypracovani kupni smlouvy o prevodu jednotky (blize viz Cast B. 4.)
Vlypracovani smlouvy o dal$im élenském vkladu (blize viz C4st B. 4.)
Vypracovani kupni smlouvy o pfevodu jednotky do spoluvlastnictvi vice osob
Pocet kupnich smluv = 50

Pocet smluv o dalSim ¢lenském vkladu = 50

Pocet kupnich smluv o prevodu jednotky do spoluvlastnictvi vice osob =0

Celkem za prevod jednotek

Spravni poplatky

Kolek za vklad prohlaseni do katastru nemovitosti
Kolek za zapis spolecenstvi vlastnik(l do verejného rejstriku

Kolky za vklad kupnich smluv do katastru nemovitosti = 50

Za ukony privatizace celkem

Naklady rozpocitané na 1 z vymezovanych jednotek

Likvidace druzstva
Cista mési¢ni odména likvidatora (po dobu max. 9 mésicd)

Vécné vydaje likvidace — horni limit

Cena bez DPH Cena s DPH
350,-K¢ 423,50 K¢
50,-K¢ 60,50 K¢
17 500,-K¢ 21 175,00 K¢
0,-K¢ 0,00 K¢
17 500,-Ké 21 175,00 K¢
380,-K¢ 459,80 K¢
19 000,-K¢é 22 990,00 K¢
12 000,-Ké 14 520,00 K¢
990,-K¢ 1 197,90 K¢
200,-K¢ 242,00 K¢
3 600,-K¢ 4 356,00 K¢
49 500,-K¢ 59 895,00 K¢
10 000,-K¢ 12 100,00 K¢
0,-K¢ 0,00 K¢
59 500,-K¢é 71 995,00 K¢
1 000,-K¢ 1 000K¢
6 000,-K¢ 6 000K¢
50 000,-K¢ 50 000K¢
165 000,-K¢ 199 650,00,-K¢
3 300,-K¢ 3993,00,-K¢
6 000,-K¢ 7 260,-K¢
19 000,-K¢ 22 990,-K¢



Cast B. Souhrnné informace - 1. Vysvétleni pojma

Nékteré pojmy nového Obcanského zdkoniku spojené s bytovym spoluvlastnictvim se podstatné lisi
od pojm{ existujicich podle pravni Upravy platné do konce roku 2013. Jedna se zejména o:

Dim

Podle pfedchozi pravni Upravy se domem rozuméla budova spojend se zemi pevnym zakladem, jejiz
spoleéné Casti byly ve spoluvlastnictvi vlastnikd bytd a nebytovych prostor. Novy Obcansky zakonik
(NOZ) vsak znovu zavadi zasadu, podle které trvalé nadzemni stavby prestanou byt povazovany za
samostatnou véc a stanou se soucasti pozemku. Pokud je vlastnikem domu i pozemku tataz osoba
(pravnicka ¢i fyzicka, véetné pripadnych spoluvlastnik(), a zaroven pripadna vécna prava vaznouci na
pozemku a domu jsou stejnd, pak diim jiz od 1. ledna 2014 neni samostatnou véci, ale pouze soucasti
pozemku. V pfipadech, kdy se k 1.1.2014 vlastnik stavby liSil od vlastnika pozemku, se dle
ustanoveni § 3055 NOZ stavba nestava soucasti pozemku a zlstdva samostatnou nemovitou véci,
pricemz dle § 3056 NOZ vznikaji k uvedenému dni obéma vlastnikim vzajemna predkupni prava.

Byt a nebytovy prostor

Podle predchozi pravni Gpravy byly byt, nebytovy prostor, rozestavény byt a rozestavény nebytovy
prostor jednotkou, a byly pomérné presné definovany. Jejich definice se opirala o predpoklad, ze se
jednd o mistnost nebo soubor mistnosti, které byly platné zkolaudovany, pfipadné na né bylo vydano
stavebni povoleni. Podle nového Obcanského zakoniku vsak jiz tato definice neplati. NOZ pouze
stanovuje, Ze musi jit o prostorové oddélenou ¢ast domu (§ 1158 odst. 2.), tedy prostory, které
nejsou soucasti domu, jsou vylouceny, a Ze vSe co plati pro byt, plati i pro nebytovy prostor (§ 1159).
Jinak NOZ pojem bytu nijak nedefinuje a naddle jiz tedy nesvazuje existenci bytu s kolaudacnim
souhlasem ¢i stavebnim povolenim, ani jej neomezuje na mistnost nebo soubor mistnosti. Navazujici
pravni predpisy (napf. § 8 ZOS ¢&. 340/2013 Sh. o dani z nabyti nemovitych véci) dokonce
predpokladaji existenci nebytovych prostor typu sklep ¢i komora. Nadale vsak stale nebude mozné
vymezit napf. pldni prostor jako samostatny nebytovy prostor (viz. § 5 odst. 1. pism. i) nafizeni vlady

¢. 366/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré zaleZitosti souvisejici s bytovym spoluvlastnictvim).

Soucdst bytu

Soucast véci je obecné definovana v ustanoveni § 505 NOZ, a to tak, Ze je to vSe, co k véci podle jeji
povahy naleZi a co nemuze byt od véci oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila. Jedna se tedy o
pomérné volnou definici, majici vSak jasna pravidla, a to:

- zékladnim rysem soucasti je to, Ze pokud bychom ji od véci oddélili, znehodnotili bychom ji;
- soucdst k véci podle jeji povahy nalezi.

Oboje se vsak vidy posuzuje vzhledem k funkénosti a Ucelu celku (zpravidla hospodarskému, ale téz
napr. estetickému, vzdélavaci apod.).

Za soucast bytu tak lze povaZovat vse, co je do néj pevné zabudovdno, zejména vnitini rozvody,
lokalni kotle UT a TUV, WAWKky, vstupni dvefe apod., ale téZ napf. WC mimo byt (napf. na chodbé),



nebot bez téchto soudasti by se byt bezesporu znehodnotil (nebylo by jej mozné uzivat). Za soudast
bytu uz ale nelze povazovat napf. komoru nebo sklep mimo byt (napf. v suterénu), nebot jejich
oddélenim od bytu by k jeho znehodnoceni nedoslo (bylo by jej mozné bez dalsiho uZivat i nadale).
Na rozdil od pfislusenstvi, které predstavuje samostatné a samostatné obchodovatelné véci, jejichz
ucelem je, aby se jich trvale uzivalo spolecné s hlavni véci, nepredstavuje soucast samostatny objekt
prav.

Zasadni zménou v chapani soucasti bytu bude zfejmé hlavné problematika oken, kdy dosud bylo na
uvazeni plvodniho vlastnika budovy, zda-li je vymezi jako soucast bytu ¢i budou spolecnou casti.
Podle ustanoveni § 5 odst. 1. pism. d) shora uvedeného nafizeni vlady, se nyni vidy bude jednat o
spole¢nou ¢ast.

Prislusenstvi bytu

Prislusenstvi bytu se podle nové Upravy aZ tak vyrazné nelisi od Gpravy dfivéjsi, nebot je definovano v
§ 510 NOZ jako vedlejsi véc, jejimz Ucelem je, aby se ji trvale uZivalo spolec¢né s hlavni véci v ramci
jejiho hospodaiského urceni. Hlavni zménou se tak stava vyslovné ustanoveni, ze ptislusenstvi véci
sdili s véci hlavni stejny pravni osud, coZ v dosavadni pravni Upravé chybélo a soudni praxe se vtomto
ohledu nikdy zcela nesjednotila.

Co se tyka prislusenstvi bytu, tak podle drivéjsi pravni Upravy se muselo jednat o vedlejsi mistnost
nebo prostor. Toto omezeni jiz NOZ neprevzal. Jednat se tedy mlzZe zejména o komory, sklepy, ale i
napf. klimatizacni jednotky apod., nebot tyto véci lze povaZovat za samostatné, avsak nelze je
povaZovat za soucdst bytu.

Spolecné casti

Pojem "spolecné casti" upravuje ustanoveni § 1160 NOZ a oproti dosavadni pravni Upravé doznal
vyrazné zmény. Dosud se totiZ jednalo pouze o "spolecné ¢asti domu" tedy o ¢asti stavby (budovy)
nebo jeji prislusenstvi. Nové se jedna o spolec¢né ¢asti domu, podil na pozemku nebo vécné pravo k
nému (nikoli pravo zdvazkové, jako napf. najem), a ty Casti nemovité véci, které podle své povahy
maji slouzit vlastnikiim jednotek spolec¢né. Nemovitou véci je minén predevsSim pozemek, jehoZ
soucasti je dim. K uzivani spolecné s domem mohou slouZit i samostatné pozemky a stavby na jinych
pozemcich s povahou samostatnych véci, které se spravou domu a pozemku funkéné souvisi. Tyto
funkéné souvisejici pozemky jsou pak téZz spolecnou casti, a to podle §4 nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sh.

Jednotka

Pojem jednotka byl dosud chdpan jako vymezena ¢ast domu, tedy jako byt ¢i nebytovy prostor ve
smyslu predchozi pravni Upravy. Nové pojem jednotka zahrnuje ne jen byt nebo nebytovy prostor,
ale mizZe se jednat o vice bytl nebo nebytovych prostord (tzv. skupiny), pravo vyluéného uzivani
spoleénych ¢asti uzivanych s jednotkou (napf. sklepni kdje, balkony, lodZie apod.) a dale téZ povinné i
podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku. Jedna se tedy o celek sklddajici se z vice casti
vzajemné spojenych a neoddélitelnych. Jednotka je nyni véc nemovita, i kdyz i dle pfedchozi pravni
Upravy pro ni platila fikce véci nemovité.



Cast B. Souhrnné informace - 2. Zamérovani bytd a nebytovych prostor

Co se tyka obvyklého dotazu na nezbytnost zaméreni bytl, pak uvadim, Ze nezbytné to skutecné je.
Obcansky zakonik vyzaduje, aby byly byty krom jiného specifikovany i vymérou podlahové plochy.
ZpUsob jejiho vypoctu se vsak nyni lisi od vsech dosavadnich zpUsob(, a proto nelze pouZit vyméry
zjisténé podle pravnich predpisl platnych do konce roku 2013. ZpUsob vypoctu podlahové plochy je
definovan narizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., a to nasledovné:

1. Pro Ucely vypoctu podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélend ¢ast domu, ohranicen
vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené casti domu, podlahou, stropem
nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach ohranicujicich byt; obdobné to
plati pro ohraniceni mistnosti, které jsou jako soucast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor.

2. Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pldorysnd plocha vsech mistnosti bytu vcetné
pGdorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce. Plidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem
svislych konstrukci ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych Uprav. Zapoditavd se také
podlahova plocha zakrytd zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech v byté,
vany a jiné zafizovaci predméty ve vnitfni plose bytu.

3. Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlaZich spojenych
schodistém uvnitf bytu tvori pldorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zplisobem stanovenym
v odstavci 2 a plocha pouze dolniho primétu schodisté.

4. V pripadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se
podlahovd plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodnd vyska
tohoto prostoru dosahuje alesponi 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena vSemi sténami;
zapocitava se soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha
dolniho prlmétu schodisté. Pokud podminky minimalni podchodné vysky nejsou spinény,
zapocte se pouze plocha dolni mistnosti.

5. Vypoctena podlahova plocha bytu se uvadi v m* a zaokrouhluje na jedno desetinné misto.

Rozhodne-li tedy vlastnik domu a pozemku o privatizaci bytl, dalSim krokem musi byt zaméreni
podlahovych ploch jednotlivych bytli a nebytovych prostor. Spolecné prostory (sklepni kdje, chodby,
schodisté, kocarkdrny apod.) se nezaméruji. Vzhledem k tomu, Ze se v daném pfipadé jednad o
panelovy dim, kde se predpokladaji typické dispozice bytd, které se opakuji, tato nabidka obsahuje
pouze tzv. rozdilové zaméreni, jehoZ cilem je zjistit presné vyméry podlahovych ploch vsech typickych
bytovych dispozic (pfesnym zamérenim) a u ostatnich bytd s identickymi dispozicemi pouze provést
kontrolu zmén dispozic a zaméfit pouze rozdily zplsobené stavebnimi zménami. Tato varianta
zaméreni je tak vyrazné levnéjsi.

Cast B. Souhrnné informace - 3. Pravni ramec privatizace byt

| kdyzZ to zakon €. 90/2013 Sh. o obchodnich korporacich (ZOK) vyslovné nevyzaduje (§ 751 odst. 2.),
mél by byt proces privatizace bytd v domé ve vlastnictvi pravnické osoby, kterd vznikla za ucelem
koupé domu a pozemku, zahajen jeho projednanim nejvyssim organem (Clenska schlize). Divodem je



skutecnost, Ze s celou privatizaci jsou spojeny financni naklady, se kterymi by mél byt nejvyssi organ
seznamen a mél by téZ rozhodnout o zpUsobu jejich Uhrady; tedy o tom, kdo je zaplati (budou se
hradit z nasporenych prostfedkl nebo je budou hradit sami ¢lenové druzstva?). Dalsim dlivodem je
obsahova stranka prohlaseni vlastnika, kterym se jednotky vymezi. Jeho soucasti totiz musi byt i
stanovy spolecenstvi vlastnik( (SVJ), které je vhodné projednat v ramci nejvyssiho orgénu, nebot se
jedna o zdsadni dokument pro dalsi souziti obyvatel vdomé, ktery navic musi dle § 1200 odst. 2.
pism. e) NOZ obsahovat jmenovité i osoby prvnich ¢len( statutarniho organu (vybor nebo predseda
spoleéenstvi vlastnik).

Rozhodne-li tedy vlastnik domu a pozemku o privatizaci bytli, dalsSim krokem musi byt zaméreni
podlahovych ploch jednotlivych byt a nebytovych prostor. Spolecné prostory (sklepni kdje, chodby,
schodisté, kocarkarny apod.) se nezaméruiji.

Na zakladé zjisténych vymér podlahovych ploch bytl se vypracuje prohlaseni vlastnika, které vymezi
jednotky a definuje stanovy spolecenstvi vlastnikd. Prohlaseni je nezbytné nasledné vloZzit do katastru
nemovitosti (spravni poplatek-kolek 1 000,-K¢), ¢imz jednotky v pravnim smyslu vzniknou.

Upozornéni:

Na zdkladé nové prdvni upravy ucinné od 1. ledna 2014 (novy Obcansky zdkonik), se stavba stdvad
soucdsti pozemku. Tuto zménu prdvnich predpisi automaticky reflektoval i katastrdlni ufad a
dotyka se i Vaseho domu, ktery se sklada ze 4 sekci, z nichz kazda je umisténa na vlastnim
pozemku. Vzhledem ke skutecnosti, Ze tyto sekce tvori pravdépodobné jeden konstrukcné funkéni
celek, jedna se zifejmé o jedinou budovu. Tento stav bude nezbytné pred zpracovdnim prohldseni
vliastnika ovéfit a potvrdit u mistné prislusného stavebniho uradu. Pokud by tento predpoklad
stavebni urad nepotvrdil a prohldsil by, Ze se jednd o 4 samostatné konstrukcni celky, bylo by
nezbytné vypracovat 4 prohldseni vlastnika a zaloZit 4 samostatnd spolecenstvi viastniki, coZ by
pro Vds byl stav pravdépodobné neprijatelny. Tyto skutecnosti by tedy bylo vhodné pied kone¢nym
rozhodnutim o privatizaci projednat s pracovniky mistné prislusného stavebniho uradu.

Vzhledem k ustanoveni § 1198 odst. 2. NOZ zamezujici prevodu jednotek bez vzniku SVJ, je nezbytné
po vkladu prohldseni do katastru nemovitosti ucinit kroky k zdpisu spolecenstvi vlastnikl do
verejného rejstfiku (spravni poplatek-kolek 6 000,-K¢), nebot az pravomocnym rozhodnutim o zapisu
do rejsttiku SVJ vznikne. Zde je vhodné upozornit, Ze oproti predchozi pravni Upravé je mozné, aby
¢lenem voleného organu SVJ byla i osoba, ktera neni ¢lenem SVJ (tedy vlastnikem jednotky), nicméné
zpUsobily byt clenem voleného organu nebo zdstupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu
je pouze ten, kdo je plné svépriavny a je bezihonny ve smyslu § 6 zakona ¢.455/1991Sh. o
Zivnostenském podnikdani. Statutarni organ je bud jednoclenny (predseda spolecenstvi vlastniki)
nebo kolektivni (alespon dvouclenny vybor).

Po vzniku SVJ je jiz mozné pfristoupit k prevodu jednotek do vlastnictvi ¢lenl druZstva. Za timto
ucelem je treba uzavfit kupni smlouvy a vzhledem k ustanoveni § 572 odst. 2. ZOK téZ smlouvu o
dal$im ¢lenském vkladu (k obéma smlouvam bliZe viz Cast B. 4.). Uzavfené kupni smlouvy se nasledné
vloZi do katastru nemovitosti (spravni poplatek-kolek pro kazdou smlouvu ¢ini 1 000,-K¢). Vkladem
vlastnickych prav do katastru nemovitosti na zakladé téchto smluv je proces privatizace byt
ukoncen.

Po dokonceni prevodl bytll se stava spravcem domu spolecenstvi vlastnikl, vyjma pripadd, kdy se
neprevedou vsechny jednotky, a plvodnimu vlastnikovi domu neklesne podil na spolecnych ¢astech



pod jednu polovinu (§ 1202 odst. 2. NOZ). Z tohoto divod( se prevedou dodavatelsko-odbératelské
vztahy (smlouvy na dodavku sluzeb, jako napt. vody, elektfiny, tepla, odvoz odpadu, uklid, pojiSténi
apod.) z dosavadniho vlastnika domu (druzstvo) na spolecenstvi vlastnik(, které zaloZi novy bankovni
Ucet a vypracuje nové predpisy mésic¢nich zaloh pro kazdého vlastnika jednotky.

Po vzniku SVJ se jevi dalsi existence druZstva jako nadbyte¢nd a obvykle se po prevodu posledni
jednotky pfistoupi k jeho zruseni s likvidaci, aby ddle neodcerpavalo financni zdroje. O datu zruseni,
jakoZ i o jmenovani osoby likvidatora rozhoduje nejvyssi organ (Clenska schize). Pravnicka osoba
vstupuje do likvidace k datu zruseni, pficemzZ od té doby Fidi likvidaci likvidator a nabyva plsobnosti
statutarniho organu. S likvidaci je spojeno mnozZstvi Ukond, které musi likvidator ucinit, pricemz
vétsina z nich je Uplatna (vyhotoveni notarského zapisu, kolky za zménu zéapisu ve verejném rejstiiku,
zvetejnéni v Obchodnim véstniku apod.). Je-li pro zajisténi likvidace vybrana nasSe spolecnost,
likviddtorem se stdva nas auditor registrovany u Komory auditori Ceské republiky. Vécnou i
hmotnou odpovédnost za likvidaci tedy prebirdme my, coZ je zasadni rozdil od pfipadu, kdy je
likvidatorem jmenovan napf. jeden ze ¢lenld predstavenstva druistva a na zakladé vztahu se
smluvnim partnerem dochazi pouze k poradenstvi pfi likvidaci. V takovém pfipadé totiZz vécnou i
hmotnou odpovédnost nese tento ¢len predstavenstva, nikoli smluvni partner.

Cena likvidace, uvedena v casti A. plati pro pfipad, Ze pred vstupem do likvidace druzstvo prevedlo
vsechny jednotky, uzavrelo a prevedlo smluvni vztahy s dodavateli sluZzeb na spolecenstvi vlastnik( a
nevede Zadny soudni spor ani spravni ftizeni. Vjiném pfipadé bude nezbytné stanovit cenu
individudlné.

Cast B. Souhrnné informace - 4. Dané a Gc¢tovani

V Ucetnictvi druZstva jsou jednotky (resp. dim a pozemek), jakozto dlouhodoby majetek, evidovany
na strané aktiv a dalsi ¢lenské vklady, k jejichZ splaceni se ¢lenové zavazali a které slouZi jako zdroj
pofizeni domu a pozemku, na strané pasiv. Pfi prevodech jednotek clenim druzstva dochazi
k vyfazeni majetku (aktiv) a je tfeba vyporadat i zdroj pofizeni tohoto majetku. Cilem je, aby
vysledkem této uUcetni operace nedoslo k ovlivnéni hospodarského vysledku druistva, tedy aby
nespravnym postupem nedoslo k nezddoucimu zdanitelnému zisku ¢i Ucetni ztraté. Pro dosazeni
tohoto cile, by o privatizaci bytd mélo byt u¢tovano v souladu se stanoviskem Ministerstva financi CR
k ndvrhu ¢. 91/23.11.05 Komory dariovych poradct ze dne 30. 11. 2005. Stru¢né fe€eno, principem
tohoto ucetniho postupu je, Ze se stanovi kupni cena za jednotku ve vysi jeji UCetni zlstatkové
hodnoty (vynos), kterou je ¢len-nabyvatel povinen druzstvu zaplatit (pohledavka druzstva). Na druhé
strané se druZstvo zavaze, Ze dalSi ¢lensky vklad ve vySi kupni ceny ¢lenu druZstva vrati (zavazek
druzstva). Po zapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti se jednotka vyradi z majetku druzstva a
zUstatkova (kupni) cena vyrfazeného majetku se zuctuje do ndkladl. Na zavér se pak vzajemné
zapocitd pohledavka druZstva za ¢lenem z titulu kupni ceny proti zadvazku druZstva k vraceni dal$iho
¢lenského vkladu, ¢imz se vzajemné ,vynuluji“ a na vysledkovych Uctech pak zlstava vynos ve stejné
vysi jako ndklad, tedy hospodafsky vysledek ztéchto operaci je nulovy. Z uvedeného postupu
vyplyva, Ze nedojde fyzicky k pfevodu Zadnych financnich prostiedk, resp. ¢len druistvu kupni
cenu platit nebude a druistvo nebude vracet ¢lenu dalsi élensky vklad, nebot dojde pouze k jejich
vzdjemnému zapoctu.

Aby mohl byt pfi pfevodech jednotek do vlastnictvi ¢lenim druzstva uplatnén uvedeny postup a
vzhledem k ustanoveni § 572 odst. 2. ZOK, které zamezuje vraceni dalSiho c¢lenského vkladu bez



vyslovného smluvniho ujednani, je tfeba uzaviit dvé smlouvy, a to kupni smlouvu a smlouvu o
dalsim ¢lenském vkladu.
Darni z nabyti nemovitych véci

Pfevod jednotek z vlastnictvi druZstva do vlastnictvi ¢lena je dle ustanoveni § 8 zak. ¢. 340/2013 Sh.
osvobozen od dané z nabyti nemovitych véci, za nasledujicich podminek:

- jednotka zahrnuje byt nebo nebytovy prostor, ktery je gardzi, sklepem nebo komorou, a
nezahrnuje jiny nebytovy prostor;
- nabyvatel je ¢lenem druzstva;

- nabyvatel je ndjemcem bytu nebo uvedeného nebytového prostoru.

Uvedené podminky musi byt splnény vsSechny. Pokud alespon jedna podminka splnéna neni,
osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci uplatnit nelze.

Dan z nemovitych véci

Pfevodem jednotek z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi ¢lent dojde k jejich vyfazeni z majetku
druzstva. To znamend, Ze pokud nedojde k pfevodu vSech jednotek vjednom kalendafnim roce,
druZstvo je povinno podat do 31. ledna roku nasledujiciho nové pfiznani k dani z nemovitych véci za
jednotky, které dosud prevedeny nebyly. Zaroven je vhodné upozornit ¢leny, kterym se jednotky
prevedly, Ze jim vznikd povinnost podat ptiznani k dani z nemovitych véci za svoji jednotku, a to ve
stejném terminu.

Cast B. Souhrnné informace - 5. Smluvni vztah

Pti provadéni sluzeb klademe dlraz na co nejmensi Casové zatizeni ¢len( statutarniho organu, a
proto, je-li to mozné, vidy vse feSime osobné u Vas v domé. To znamen3, Ze veskeré vypracované
dokumenty pfivezeme kVam, od Vas si je prfevezmeme a odvezeme na pfislusné urady.
Komunikujeme vidy pouze se statutdrnim organem.

Pro zajisténi poZadovaného uUcelu a v pfipadé, Ze bude nase spolecnost vybrana pro jeho realizaci,
Vam bude obratem zaslan ndvrh znéni smlouvy o dilo, jejimz predmétem bude zajisténi ukon(
spojenych s privatizaci bytli, a pfipadné i pfikazni smlouvy na zajisténi likvidace druzistva. Tyto
smlouvy pak stanovi pfesné terminy plnéni, terminy splatnosti cen, jakoZ i ostatni ujednani vztahujici
se k dané cinnosti. Smlouvy vZdy obsahuji i ujednani o zajisténi kvality a bezchybnosti provadénych
ukont, a to ve formé zdvazku nasi spolecnosti provést bezplatné na vlastni naklad veskeré opravy
pfipadnych vad listin, které by branily jejich vkladu do katastru nemovitosti nebo zapisu do rejstriku
spoledenstvi vlastnikll jednotek. Veskerd tato ujednani pak samoziejmé zdavisi na dohodé obou
smluvnich stran. Splatnost ceny za provedené ukony je 7 dnl od jejich predani objednateli. Na cenu
nepozadujeme zalohu. Cenu vyucétujeme vidy aZ po predani vSech potiebnych dokumentd druzstvu.
Ptedani smluv k podpisu ¢lendim druzstva, zajistuje druzstvo.



Cast C. Orientaéni ¢asovy harmonogram

Ukon Termin
Uzavreni smlouvy o dilo na privatizaci byt(. 01. 06. 2015
Fyzické zaméreni jednotek. do 30. 06. 2015
PredlozZeni konlceptu prohldseni vlastnika druzstvu véetné stanov SVIJ do 31. 07. 2015
k odsouhlaseni.
Schvadleni konceptu prohlaseni vlastnika predstavenstvem druzstva. do 07.08. 2015
Podpis schvaleného prohlaseni viastnika ¢leny predstavenstva druzstva. do 14.08. 2015
Podani ndvrhu na vklad prohldseni vlastnika do katastru nemovitosti
, vy o L. (v . , do 21. 08. 2015

(vystaveni faktury za zaméreni bytu a vypracovadni prohldseni vlastnika).
Zapis prohlaseni do katastru nemovitosti (ukonceni spravniho fizeni). do 21. 09. 2015
Podani navrhu na zapis spoledenstvi vlastnik(l do vefejného rejsttiku
a predani vech kupnich smluv a smluv o DCV druzstvu do 06. 10. 2015
(vystaveni faktury za vypracovdni smluv).
Podpisy viech smluv jednotlivymi ¢leny druzstva (zajistuje druzstvo rozdanim
smluv véem ¢lenlim — nabyvatellm, ktefi musi nechat své podpisy Uredné do 06. 11. 2015
ovéfrit a poté listiny vratit predstavenstvu druzstva).
Ukonceni fizeni o zapisu spolecenstvi do vefejného rejstiiku a

y . ) y L . . (e do 21.11. 2015
prevzeti podepsanych smluv od druZstva a jejich podani na katastralni Grad.
Zapis \V/Ias,tnlcklychl pra)/ k J(Iednotkam v katastru nemovitosti do 11. 01. 2016
(ukonceni spravniho fizeni).
Zahdjeni likvidace druZstva. do 01. 04. 2016
Ukonceni likvidace navrhem na rozdéleni likvidac¢niho zlstatku a nasledny
vymaz druZstva z vefejného rejstfiku do 31.12.2016

(vystaveni faktury za likvidaci druZstva).




Cast D. Reference

Spolecnost Jerkman a.s. se specializuje na oblast bytového spoluvlastnictvi jako celek. Obvykle se
jedna o domy ve spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikll jednotek tvoficich spolecenstvi nebo o domy
malych bytovych druZstev a SRO, jejichZ ¢lenskou zakladnu tvofi uZivatelé - ndjemci bytG. Pro vice
informaci prosim navstivte nasi webovou prezentaci na adrese http://www.jerkman.as. MoZnost
zUcastnit se predmétného vybérového fizeni jsme tedy uvitali. Na zakladé poZadavku zadavatele,
uvadime jako referencni informace obdobné povahy a rozsahu nasledujici akce:

- Zpracovani prohldseni vlastnika budovy, véetné zaméreni 140 jednotek, sklepnich prostor
v domé ¢&p. 1361-1369, ulice Mrkvic¢kova, Praha 6 — Repy pro Bytové druistvo Mrkvickova
1361 aZ 1369, vcetné prevodu bytd.

(kontaktni osoba Ing. Vaclav Machacek; tel: 607 747 708)

- Zpracovani prohlaseni vlastnika budovy ¢p. 750, v ulici Taborska 20, Praha 4 - Nusle, véetné
zaméreni 28 jednotek ve vlastnictvi Bytové druistvo Taborskda 20 a jejich prevod do
vlastnictvi ¢lena.

(kontaktni osoba Jifi Kosina; tel: 608 132 420)

- Zaméreni 35 bytovych jednotek a zpracovani prohlaseni vlastnika budovy v domé ¢p. 1616
v ulici Jelinkova €.or. 1, Praha 8 — Kobylisy pro Bytové druZstvo Jelinkova 1616/1.
(kontaktni osoba Zdenék Vyvadil; tel: 602 142 036)

- Zpracovani prohlaseni vlastnika budovy, véetné zaméreni 15 bytovych jednotek, sklepnich
prostor a krytu civilni obrany vdomé ¢p. 1587, ulice Herdleckd 1., Praha 4 — Kr¢ pro
spole¢nost HERALECKA 1587 s.r.o., véetné pfevodu bytd, zaloZeni SVJ a likvidace spole¢nosti.
(kontaktni osoba Milos J. Zenkl; tel: 723 963 941)

- Zpracovani prohlaseni vlastnika budovy, smlouvy o vystavbé dle § 17 a nasl. zak. ¢. 72/1994
Sb. a smluv o prevodu do vlastnictvi ¢lend BD Ortenovo nam.23,Praha 7, véetné zaméreni
jednotek. Pfedmétem zpracovanych ukon(l bylo 31 bytovych jednotek, 4 nové vzniklé bytové
jednotky v pldni vestavbé a 3 nebytové jednotky v 1.NP domu.

(kontaktni osoba Mgr. Jan Volt; tel: 608 120 220).

- Zpracovani prohlaseni vlastnika budovy, véetné zaméfeni 18 jednotek, sklepnich prostor
v domé ¢&p. 1310, ulice SdruZeni, Praha 4 — Nusle pro spole¢nost ROVNOBEZKA 1587 s.r.o.,
véetné zaloZeni SVJ, véetné prevodu byt(, likvidace spolec¢nosti a nasledné spravy domu.
(kontaktni osoba Jana Maresova; tel: 723 879 853)

- Zpracovani prohlaseni vlastnika budovy, véetné zaméfeni 14 jednotek, sklepnich prostor
v domé &p. 1516, ulice U Druzstva Idedl, Praha 4 — Nusle pro spole¢nost IDEAL 3,s.r.0., véetné
prevodu bytd, zaloZeni SVJ a nasledné spravy domu.

(kontaktni osoba Jan Jedli¢ka; email: Ideal1516 @seznam.cz)

Realizované akce, u kterych nebyl zastupci vlastnika udélen vyslovny souhlas s poskytnutim
referencnich Udajd tfetim osobam, neuvadime. Telefonické spojeni na zastupce vlastnika uvadime
pouze v pripadé jeho vyslovného souhlasu.

Pouceni:

Tato cenovad nabidka ani jeji poskytnuti zadavateli neni jedndnim o uzavreni smlouvy ve smyslu ustanoveni
§ 1726 a § 1729 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. V akciové spole¢nosti Jerkman a.s. podléhd
uzavirdni smluv véetné schvalovdni jejich obsahu internim postupim, kterym vZdy musi predchdzet souhlas
statutdrniho orgdnu, pfipadné prokuristy spole¢nosti. Divodné ocekdvdni uzavieni smlouvy je tak mozné aZ po
tomto souhlasu v pisemné formé. Prijeti této nabidky s dodatkem nebo odchylkou se v souladu s ustanovenim
§ 1740 odst. 3 obCanského zdk. vylucuje.


http://www.jerkman.as/
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